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DOCUMENTACION PARA AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL
EN SUELO RUSTICO PARA LA CONSTRUCCION DE PISCINA Y
MERENDERO

SITUACION: ERAS DEL CAMPOSANTO, S/N — CANTORAL DE
LA PENA (PALENCIA)

PROMOTOR: ANA MONTSERRAT GONZALEZ GONZALEZ

ARQUITECTOS: FEDERICO LOZANO GINEL
DAVID PALOMO CARRACEDO



MEMORIA

1.- ENCARGO.-
Por encargo de Dfia. Ana Montserrat, Gonzalez
Gonzalez, se redacta la presente memoria necesaria para la obtencién de
autorizacion excepcional de uso previa a la solicitud de licencia para Ia
construcciéon de un edificio destinado a piscina y merendero asociado al conjunto
de casas rurales “Valle de Tosande” en Cantoral de la Pefia.

2.- ANTECEDENTES.-

Las casas rurales “Valle de Tosande” vienen
funcionando desde hace ya mas de 15 afios, siendo de los pocos negocios
creadores de renta en la localidad de Cantoeral.

El afan de su propietaria por mantener un servicio de calidad y crecer en lo
posible dentro del sector hostelero en el que se mueve su negocio, le lleva a
promover la construccién de un edificio, que albergue una piscina y un merendero,
para uso exclusivo de sus clientes dentro de una parcela en la que ademas se
ubicaran zonas de ocio y esparcimiento a base de jardines, juegos infantiles, etc.

Sin duda esta actuacién permitira un aumento del volumen de negocio que
a la vez generara nuevos puestos de trabajo para su atencion.

3.- DESCRIPCION DE LA PARCELA.-
3.1.- EMPLAZAMIENTO.-

L.a parcela objeto de la actuacién es la 5020 del
poligono 514 del municipio de Castrejon de la Pefia cuya referencia catastral es
34049A514050200000PJ. La parcela se encuentra en suelo no urbanizable
findando con el suelo urbano de Cantoral de la Pefia.

3.2.- SUPERFICIE DE LA PARCELA.-
La superficie total aproximada es de unos 1.250,00 m2.



3.3.- LINDEROS.-

La parcela, de forma irregular, tiene todos sus linderos
con vias publicas.

3.4.- ORIENTACION.-

Al ser una parcela exenta cuenta con todas las
orientaciones. El casco urbano se encuentra situado al sur y este de la parcela.

3.5.- PENDIENTES.-

La parcela tiene pendiente en el sentido este-oeste.

3.6.- EDIFICACIONES.-

La parcela no tiene ninguna edificacion en su interior.

3.7.- CALIFICACION URBANISTA.-

La parcela se encuentra en suelo no urbanizable.

3.8.- REGIMEN URBANISTICO APLICABLE.-

Son de aplicacion las N.N.S.S. de Castrejon de la Pefia

4.- DESCRIPCION DE LA EDIFICACION PROPUESTA.-

Se quiere construir un edificio de planta baja que
albergue una piscina y un merendero, ademas de los servicios necesarios de
vestuarios y aseos.

La dotacidn de servicios es la misma que la de [as parcelas situadas dentro
del casco urbano, ya que esta parcela se encuentra adyacente al mismo.

Su puesta en uso no implicara ningun tipo de perjuicio a las infraestructuras
urbanas debido a la escasa entidad del mismo, mas bien al confrario, ya que se
prevé la ubicacion de plazas de aparcamiento dentro de la parcela, con lo que se
conseguira liberar espacio publico a estos efectos.

El edificio se retranqueara un minimo de 4 metros a todos los linderos.



La superficie a construir es de 182,07 m2 construidos y 155,52 m2 utiles,

que se distribuyen del siguiente modo:

- Porche 8,64 m2
- Vestibulo 6,72 m2
- Vestuario de caballeros 8,61 m2
- Vestuario de seforas 8,61 m2
- Piscina 68,20 m2
- Merendero 51,24 m2
- Aseo de senoras 1,75 m2
- Aseo de caballeros 1,75 m2

4.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.-

La eleccion de este suelo para la ubicacion del
edificio que se quiere construir se debe a la proximidad del mismo a las casas
rurales “Valle de Tosande”, no habiendo sido posible encontrar una parcela
urbana con caracteristicas que permitieran una construccion similar a la

propuesta.

Palencia, 20 de septiembre de 2016 .

Fdo.: Federico Lozano Ginel Fdo.: David Palom/£a1 cedo
Arquitecto col. del C.O.A.L. n°® 1.758 Arquitecto col. del C.O.A.L. n°® 3.433
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SITUACION PARCELA

SITUACION CASAS RURALES VALLE DE TOSANDE
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SUPERFICIE DE PARCELA 1.250 M2
SUPERFICIE OCUPADA 182,07 M2

A—796 DOCUMENTACION PARA AUTORIZACION DE USO
EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO PARA LA
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